CORE"

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GRUPA CORE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
K54 CORE DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

B13 CORE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

SPORZADZONE WEDLUG USTAWY O RACHUNKOWOSCI

Krakow,
2026-04-30



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA CORE
ZA OKRES 10 CZERWCA DO 31 GRUDNIA 2025 ROKU
(kwoty wyrazone sa w PLN)

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Data sporzgdzenia: 2026-04-14

Jednostka danych liczbowych: w ztotych

Informacje podstawowe o jednostce dominujgcej:

Nazwa petna: GRUPA CORE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0001177909
Numer NIP: 6772526461
Dane siedziby

Wojewddztwo: MALOPOLSKIE
Powiat: KRAKOW

Gmina: KRAKOW
Miejscowo$é: KRAKOW

Adres siedziby

Ulica: ALEJA3MAJA9
Miejscowo$é: KRAKOW

Kod pocztowy: 30-062
Poczta: KRAKOW

Kody PKD okreslajace podstawowag dziatalno$¢ podmiotu:
64,21, Z, DZIALALNOSC SPOLEK HOLDINGOWYCH

Nazwa (firma) i siedziba jednostek zaleznych, ktérych dane objete sg skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym:

K54 Core Development Sp. z 0.0. 30-062 Krakow, Aleja 3 Maja 9

B13 Core Sp. z 0.0. 30-062 Krakéw, Aleja 3 Maja 9

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Grupa Core Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig posiada:

- 1400 udziatéw stanowigcych 66,7% udziatow w kapitale zaktadowym Spétki K54 Core
Development Sp. z o.0.

- 802 udziaty stanowigce 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki

B13 Core Sp.zo.0.

Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony - nie dotyczy.
Okres objety sprawozdaniem finansowym - od 10 czerwca 2025 do 31 grudnia 2025.
Dane Grupa Core Sp. z 0.0. obejmuja okres od 10 czerwca 2025 do 31 grudnia 2025

natomiast dane B13 Core Sp. z 0.0. i K54 Core Development Sp. z 0.0. obejmujg okres od
dnia przejecia nad nimi kontroli tj. 27 listopada 2025 do 31 grudnia 2025.
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Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne, jezeli w sktad jednostki
wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania
finansowe - nie

Zatozenie kontunuowania dziatalnosci - sprawozdanie zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej.

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci — brak
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spoétek - nie
dotyczy.

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow) —
metoda nabycia udziatéw-petna.

Oméodwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci obowigzujgcych przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie w jakim ustawa pozostawia
jednostce prawo wyboru:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono dla Grupy Core Sp. z o0.0.
Sprawozdanie sporzadzono zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowos$ci oraz
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzes$nia 2009 r. w sprawie szczegétowych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U.

z 2017 r. poz. 676). Sprawozdanie finansowe obejmuje dane jednostki dominujgcej i
jednostek od niej zaleznych wszystkich szczebli, bez wzgledu na ich siedzibe, zestawione
w taki sposdb, jakby w/w Spoétki stanowity jedng jednostke. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe sporzadzono, stosujgc dla wszystkich objetych nim jednostek
zaleznych jednakowe metody wyceny aktywéw i pasywoéw oraz jednakowe zasady
sporzadzania sprawozdan finansowych, zgodnie z zasadami (politykg) rachunkowosci
przyjetymi przez jednostke dominujgca. Na potrzeby konsolidacji sporzadzono rachunki
zyskéw i strat w uktadzie porownawczym dla podmiotéw: Grupa Core Sp. z 0.0., K54 Core
Development Sp. z 0.0., B13 Core Sp. z 0.0. Podmioty te formalnie sporzadzajg rachunki
zyskow i strat w uktadzie porownawczym. Na potrzeby konsolidacji sporzadzono
rachunki przeptywéw pienieznych dla podmiotéw: Grupa Core Sp. z 0.0., K54 Core
Development Sp. z 0.0., B13 Core Sp. z 0.0. Podmioty nie byty zobligowane do
sporzadzania jednostkowych rachunkéw przeptywoéw pienieznych za okres
sprawozdawczy. Konsolidacja zostata przeprowadzona metodg petna. Skonsolidowany
rachunek przeptywdéw pienieznych sporzadzono w oparciu o skonsolidowany bilans,
skonsolidowany rachunek zyskow i strat, jednostkowe rachunki przeptywéw pienieznych
oraz dodatkowe informacje i objasnienia. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale
wtasnym sporzadzono w oparciu o skonsolidowany bilans oraz dodatkowe informacje

i objasnienia.
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Dane skonsolidowane wykazane w rachunku zyskéw i strat, rachunku przeptywoéw
pienieznych oraz zestawieniu zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres od dnia
objecia kontroli przez jednostke dominujgca w jednostkach zaleznych tj. od 27 listopada
2025.

Omodwienie zasady grupowania operacji gospodarczych:

Podmioty objete konsolidacjg stosujg zasadniczo jednakowe zasady grupowania
operacji gospodarczych - zgodne z polityka rachunkowosci podmiotu dominujacego.
Zasady te stosowane sg w sposdb ciggty, oparte na zbieznym planie kont. Podmioty

z grupy o innym jak podstawowy dla grupy profil dziatalnosci gospodarczej, stosuja
jednakowe zasady grupowania zdarzen gospodarczych w takim stopniu jak to jest
mozliwe z uwzglednieniem specyficznych dla swojej dziatalnosci sposobéw grupowania
operacji gospodarczych.

Omédwienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzaciji):

Przyjete zasady (polityke) rachunkowos$ci beda stosowane w sposdb ciggty, dokonujac
w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych,
jednakowej wyceny aktywow i pasywow (w tym takze dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych i umorzeniowych), ustala sie wynik finansowy i sporzadza
sprawozdanie finansowe tak, aby za kolejne lata informacje z nich wynikajace byty
poréwnywalne.

Srodki trwate — wg cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o

odpisy amortyzacyjne z uwzglednieniem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie wycenia sie wg cen nabycia lub kosztéw wytworzenia.
Inwestycje dtugoterminowe wycenia sie:

- inwestycje w nieruchomosci - wedtug ceny rynkowej badz inaczej okreslonej wartosci
godziwej, ktéra podlega corocznej aktualizacji do jej aktualnej ceny rynkowej (wartosci
godziwej) pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

- pozyczki udzielone — w kwocie wymaganej zaptaty (warto$¢ nominalna pozyczki oraz
nalezne odsetki naliczone na dzien bilansowy) pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

- udziaty i akcje - wedtug ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Naleznosci i zobowigzania dtugo i krétkoterminowe — w wielkosci wymagalnej zaptaty
z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych wartosci.

Naleznosci i zobowigzania dtugo i krétkoterminowe wyrazone w walutach obcych -

w wielkosci wymagalnej zaptaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych wartos$ci wg
kursu sredniego NBP z ostatniego dnia roku obrotowego (kalendarzowego).
Krétkoterminowe aktywa finansowe —wg ceny nabycia lub kosztéw zakupu, powiekszone
o ewentualne naliczone odsetki do dnia bilansowego.

Zapasy, w tym produkcja w toku wyceniane sg w cenie zakupu lub kosztu wytworzenia.
Srodki pieniezne w walucie polskiej o warto$ci nominalne;j.

Srodki pieniezne w walutach obcych — wg kursu $redniego NBP z ostatniego dnia roku
obrotowego (kalendarzowego).
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Inne rozliczenia dtugo i krétkoterminowe — wg wartosci rzeczywistych kosztéw dotyczgcej
przysztych okreséw sprawozdawczych, odpisywanej stosownie do uptywu czasu lub
wielkosci $wiadczen, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Kapitat podstawowy —w wysokosci okreslonej w umowie Spotki.

Inne rozliczenia miedzyokresowe —w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych do zaptaty na biezgcy okres sprawozdawczy.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw — wg warto$ci nominalnej z zachowaniem
zasady ostroznosci.

Odpisy amortyzacyjne od srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
dokonywane sg na podstawie planu amortyzacji, zawierajgcych kwoty rocznych
odpisow.

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci do 10.000,00 zt wtgcznie
odpisywane sg w koszty jednorazowo po ich wydaniu do uzywania.

Pozostate $rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowe;j
wyzszej niz 10.000 zt amortyzuje sie stosujac metode i stawki przewidziane przepisami
podatkowymi.

Do srodkow trwatych prowadzona jest ewidencja szczegdtowa w oparciu o ksigzke
inwentarzowa stanowigca wykaz wszystkich srodkéw trwatych oraz tabele odpiséw
amortyzacyjnych okreslajgcych stawki i kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych
poszczegblnych srodkéw trwatych, a takze dane o ich umorzeniu za caty okres od dnia
ich przyjecia do uzywania.

Ustalenia wyniku finansowego:

Wariant ewidencji i rozliczania kosztéw: koszty gromadzone sa w uktadzie rodzajowym.
Koszty odnoszace sie do przysztych okreséw ujmowane sg na koncie "Rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw", a nastepnie przyporzadkowywane do okreséw, ktérych
dotycza, przy czym koszty do wysokosci 1.000 zt netto zaliczane sg w koszty w czesci
przypadajacej na dany okres w miesigcu poniesienia oraz w pierwszym miesigcu
kolejnego okresu, ktérego wynik obcigzajg.

Spoétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Na koniec roku koszty zgrupowane na kontach zespotu 4 ,,Koszty wedtug rodzajow”
przenosi sie na dzien bilansowy na wynik finansowy zapisem Wn konto zespotu ,,8”, Ma
konto ,,4”.

Konta zespotu 7 (sprzedazy, pozostate przychody i koszty operacyjne, przychody i koszty
finansowe, straty i zyski nadzwyczajne) sg zamykane w korespondencji z kontem zespotu
»8” - Wynik finansowy.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. Nr 121 z pdzniejszymi zmianami)
Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Na sprawozdanie finansowe sktada sie:

¢ Bilans

e Rachunek zyskow i strat

e Rachunek przeptywow pienieznych

e Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
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¢ Informacje uzupetniajgce.

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowo$ci:

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przy uzyciu komputera z wykorzystaniem
oprogramowania wspomagajgcego ich prowadzenie. Program komputerowy stosowany
w jednostce zabezpiecza powigzanie poszczegélnych zbiorow stanowigcych ksiegi
rachunkowe w jedna cato$¢ odzwierciedlajgcg dziennik i ksiege gtéwna.

Metody inwentaryzowania sktadnikéw majatkowych:
® spis z natury,
¢ potwierdzenie sald.

Omowienie zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych:

Sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone zgodnie z wymogami zatgcznika nr 1 do
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Sprawozdania finansowe obejmuja: -
-Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

-Bilans,

Rachunek zyskéw i strat sporzadzany w wariancie kalkulacyjnym,

-Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzany metodg posrednia,

-Zestawienie zmian w kapitale wtasnym,

-Dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sporzadzenia sprawozdan przyjete zostaty zasady:

- Zasada wyzszosci tresci nad forma, ktéra rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje
majatkows i finansowa oraz wynik finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze,
ujete sg w ksiegach rachunkowych i wykazane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich
trescig ekonomiczna.

- Zasada ciggtosci, przyjete zasady rachunkowosci stosowane sg w sposob ciggty,
dokonujgc w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji
gospodarczych, wyceny aktywow i pasywoéw, w tym takze dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych, ustalania wyniku finansowego i sporzadzania
sprawozdan finansowych, tak aby za kolejne lata informacje z nich wynikajgce byty
poréwnywalne.

- Zasada memoriatu, w ksiegach rachunkowych jednostki ujeto wszystkie osiggniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty zwigzane z tymi przychodami,
dotyczgce roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty.

- Zasada kontynuacji polegajgca na stosowaniu przyjetych zasad rachunkowosci przy
zatozeniu, ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgcej sie przewidzieé przysztosci
dziatalnos¢ w niezmniejszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub
upadtosci, chyba ze jest to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym.

Nie dokonano zmian polityki rachunkowosci.
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SKONSOLIDOWANY BILANS NA DZIEN 31.12.2025

NA DZIEN

Lp. SKONSOLIDOWANY BILANS 31.12.2025
A. |AKTYWA TRWALE 39642 035,22
I. | Wartosci niematerialne i prawne 4804 523,87
1. | Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00
2. | Wartos¢ firmy 4451 703,87
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne 352 820,00
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00
ll. | Rzeczowe aktywa trwate 0,00
1. | Srodki trwate 0,00
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0,00
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00
d) srodki transportu 0,00
e) inne srodki trwate 0,00
2. | Srodki trwate w budowie 0,00
3. | Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00
lll. | Naleznosci dtugoterminowe 139 681,53
1. | Od jednostek powigzanych 139681,53
2. | Od pozostatych jednostek 0,00
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 34 697 829,82
1. | Nieruchomosci 26 059 700,00
2. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. | Dtugoterminowe aktywa finansowe 8638 129,82
a) wjednostkach powigzanych 8638 129,82
- udziaty lub akcje 200 000,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 8438129,82
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
4. | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00
V. | Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00
1. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00
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NA DZIEN

Lp. SKONSOLIDOWANY BILANS 31.12.2025
B. | AKTYWA OBROTOWE 19183 890,10
I. |Zapasy 19 049 782,52
1. | Materiaty 0,00
2. | Pétprodukty i produkty w toku 19049 782,52
3. | Produkty gotowe 0,00
4. | Towary 0,00
5. | Zaliczki na dostawy 0,00
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 61 458,68
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 401,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 401,00
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 61 057,68
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2699,50
- do 12 miesiecy 2 699,50
- powyzej 12 miesiecy 0,00

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczer spotecznych i

zdrowotnych oraz innych swiadczen 58.358,18
c)inne 0,00
d) dochodzone na drodze sagdowej 0,00
1lll. | Inwestycje kréotkoterminowe 68 766,95
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 68 766,95
a) wjednostkach powigzanych 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 68 766,95
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 68 766,95
- inne srodki pieniezne 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00
2. | Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3881,95
C. | NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00
D. |UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00
AKTYWA RAZEM 58 825 925,32
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Lp. SKONSOLIDOWANY BILANS 3':A1[2>22|§;ls
A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 46 800 222,23
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 44 468 000,00
Il. | Kapitat (fundusz) zapasowy 1990 000,00
HI. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
IV. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00
1. | Kapitat rezerwowy 0,00
2. | Nalezne wptaty na kapitat rezerwowy z tytutu doptat (-) 0,00
3. | Niezarejestrowane (optacone) podwyzszenie kapitatu zaktadowego 0,00
V. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 119 242,93
VI. | Zysk (strata) netto 222 979,30
VIl. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego(-) 0,00
B. | KAPITALY MNIEJSZOSCI 2637 425,30
C. | ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 9 388 277,79
I. | Rezerwy na zobowigzania 0,00
1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
2. | Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00
- dtugoterminowa 0,00
- krétkoterminowa 0,00
3. | Pozostate rezerwy 0,00
- dtugoterminowe 0,00
- krétkoterminowe 0,00
Il. | Zobowigzania dtugoterminowe 9 155 240,97
1. | Wobec jednostek powigzanych 1833634,52
2. | Wobec pozostatych jednostek 7 321 606,45
a) kredyty i pozyczki 7 254 438,78
b) z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00
d)inne 67 167,67
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Lp. SKONSOLIDOWANY BILANS 3!:/\122;5;15
lll. | Zobowigzania krotkoterminowe 233 036,82
1. | Wobec jednostek powigzanych 81 795,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 81 795,00
- do 12 miesiecy 81 795,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 0,00
2. | Wobec pozostatych jednostek 151 241,82
a) kredyty i pozyczki 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 146 664,66
- do 12 miesiecy 146 664,66
- powyzej 12 miesiecy 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00
f) zobowiagzania wekslowe 0,00
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 1,16
h) z tytutu wynagrodzen 0,00
i)inne 4 576,00
3. | Fundusze specjalne 0,00
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00
1. | Ujemna wartos¢ firmy 0,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00
- dtugoterminowe 0,00
- krétkoterminowe 0,00
PASYWA RAZEM 58 825 925,32
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Lp. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ZA 10-06-31.12.2025
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zrGwnanie z nimi, w tym: 3933,40
- od jednostek powigzanych 0,00

I. | Przychody netto ze sprzedazy produktow 3933,40
Il. | Zmiana stanu produktow zwiekszenia (+); zmniejszenia (-) 0,00
lIl. | Koszt wytworzenia produktow na witasne potrzeby jednostki 0,00
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw , materiatéw i ustug 0,00
B. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 279 610,39
I. | Amortyzacja 8 330,47
II. | Zuzycie materiatéw i energii 79,80
IIl. | Ustugi obce 176 236,60
IV. | Podatki i optaty, w tym: 94 963,52
- podatek akcyzowy 0,00

V. | Wynagrodzenia 0,00
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0,00
VII. | Pozostate koszty rodzajowe 0,00
VIII. | Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -275 676,99
D. | Pozostate przychody operacyjne 370,58
I. | Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 0,00
1. | Dotacje 0,00
lIl. | Inne przychody operacyjne 370,58
E. | Pozostate koszty operacyjne 75 704,31
. | Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00
II. | Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych 0,00
II. | Inne koszty operacyjne 75704,31
F. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -351 010,72
G. | Przychody finansowe 641 022,12
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00

II. | Odsetki, w tym: 545 037,78

- od jednostek powigzanych 545 037,78

II. | Zysk ze zbycia inwestycji 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00
V.| Inne 95 984,34
H. | Koszty finansowe 52 624,95
I. | Odsetki, w tym: 52 624,95

- dla jednostek powigzanych 52 624,95

II. | Strata ze zbycia inwestycji 0,00
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II. | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00
IV. | Inne 0,00
I. | Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) 237 386,45
J. | Podatek dochodowy 0,00
K. | Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00
L. | Zyski (straty) mniejszosci -14 407,15
t. | Zysk (strata) netto (I-J-K-L) 222 979,30
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Lp. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA 10.06 -31.12.2025
A. | PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ
I. | Zysk (strata)netto 237 386,45
Il. | Korekty o pozycje -RAZEM -371 540,94
1. | Zyski (straty) mniejszosci -14 407,15
5 Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metoda praw 0.00
wiasnosci !
3. | Amortyzacja 8 330,47
4. | Odpisy wartosci firmy 75 452,61
5. | Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00
6. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00
7. | Odsetkii dywidendy -550 401,50
8. | Zysk/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 0,00
9. | Zmiana stanu naleznosci -8792,89
10. |Zmiana stanu zapasow -118 380,25
11, Zmianal stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjgtkiem pozyczek i 285 974,40
kredytéw
12. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2 372,00
13. | Zmiana stanu rezerw 0,00
14. | Inne korekty -51 688,63
Ill. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -134 154,49
B. | PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJINEJ
1. Wplywy 1594 000,00
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 0.00
trwatych !
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00
Z aktywow finansowych, w tym: 1594 000,00
- sptata udzielonych pozyczek 1594 000,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00
Il. | Wydatki 9818 000,00
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 0,00
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00
Na aktywa finansowe 224 000,00
4 Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom 0.00
(akcjonariuszom) mniejszosciowym ’
5. | Inne wydatki inwestycyjne - udzielone pozyczki 9594 000,00
0,00
Ill. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -8 224 000,00
C. | PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE)
Wplywy 30395 716,49
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1 \k,\;E:Z:{lzwn52;002r¥y:2;::tuddozisa{f,\-,l:a(imisji akgcji) i innych instrumentéw 27 130 000,00
2. | Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00
3. | Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 3261 000,00
4. | Odsetki otrzymane 4716,49
5. | Inne wptywy finansowe 0,00
Il. | Wydatki 22 025 480,83
1. | Spfata pozyczek/kredytow 19626 414,40
2. | Odsetki zaptacone 2 399 066,43
3. | Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli 0,00
4. | Ptatnosci zobowigzan z tyt. leasingu finansowego 0,00
5. | Ztytutu innych zobowigzan finansowych 0,00
6. | Nabycie udziatow (akcji) wtasnych 0,00
7. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00
8. | Inne wydatki finansowe 0,00
Il. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 8370 235,66
D. |Przeptywy pieniezne netto razem 12 081,17
E. | Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 12 081,17
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 56 685,78
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 68 766,95

O ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIA ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM ZA 10-06-
31.12.2025

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 17 706 382,61

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00

— korekty btedéw 0,00

la. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 17 706 382,61

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 250 100,00

1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 8200 000,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 8200 000,00

— wydania udziatéw (emisji akcji) 8200 000,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00

— umorzenia udziatéw (akcji) 0,00

2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 8 200 000,00

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 17 244 141,25

1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 1990 000,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 1990 000,00

— emisji akcji/udziatéw powyzej wartosci nominalnej (agio) 1990 000,00

— podziatu zysku (ustawowo) 0,00

— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc) 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00

— pokrycia straty 0,00

2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 1990 000,00

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych 0,00
zasad (polityki) rachunkowosci

1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00

— zbycia Srodkdéw trwatych 0,00

2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00

1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 36 268 000,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 36 268 000,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00

2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 36 268 000,00

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 72 863,35

1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 212 141,36

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00

— korekty btedow 0,00

2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 212 141,36

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00

— podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00

przekazanie na kapitat rezerwowy 0,00
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wypfata dywidendy 0,00

3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 212 141,36

4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 139 278,01

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00

— korekty btedow 0,00

5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 139 278,01

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00

— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00

pokrycia z kapitatu zapasowego 0,00

6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 92 898,43

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 113 976,79

6. Wynik netto 228 245,44

a) zysk netto 351 634,82

b) strata netto 123 389,38

c) odpisy z zysku 0,00

Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 46 800 222,23
I1l. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

(pokr\’:cia s:raty) ) VP g Proe P ! 46 800 222,23
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES 10.06.2025-31.12.2025

1. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej,
z wyodrebnieniem akcji (udziatdw) posiadanych przez jednostke dominujacgiinne
jednostki powigzane, oraz o liczbie i wartosci nominalnej udziatéw (akcji), w tym
uprzywilejowanych;
Kapitat zaktadowy Grupa Core Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig wynosi
44 468 000,00 zt. Kapitat zaktadowy dzieli sie na 444.680 udziatéw, z ktérych kazdy
ma warto$é¢ nominalng 100,00 zt.
Kapitat zapasowy wynikajacy z agio wynosi 1.990.000,00 zt.

Grupa Core Spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig posiada:

- 1400 udziatéw stanowigcych 66,7% udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki K54
Core Development Sp. z o.0.

- 802 udziaty stanowigce 100% udziatow w kapitale zaktadowym Spoétki

B13 Core Sp. zo.0.

2. Wartos¢ firmy Grupa Core Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig wynosi
4.451.703,87 zt., ustalona jako roznica miedzy ceng nabycia udziatéw a
odpowiadajgcg im wartoscig aktywéw netto wyrazonych w wartosci godziwej spotek
K54 Core Development Sp. z 0.0. oraz B13 Core Sp. z 0.0.

Spoétka szacuje okres ekonomicznej uzytecznosci jak dla spétek realizujgcych
projekty deweloperskie na 5 lat. Wobec powyzszego okres dokonywania odpisow
amortyzacyjnych ustalono na 5 lat., amortyzacja metoda liniowsg i obcigza pozostate
koszty operacyjne. Odpisy amortyzacyjne (75.452,61/m-cznie) rozpoczete sa od
grudnia 2025 roku.

3. Dane finansowe sg to dane tgczne wszystkich trzech spétek za okres 10.06-
31.12.2025 r. czyli za okres od dnia objecia kontroli przez jednostke dominujgca
w jednostkach zaleznych tj. od 27 listopada 2025 r.

4. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a nie sg uwzglednione w tym
sprawozdaniu oraz o ich wptywie na sytuacje majagtkowa, finansowg oraz wynik
finansowy;

W dniu 5 grudnia 2025 roku Spétka podpisata Umowe o oferowanie Obligaciji

z Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie w celu pozyskania z emisji Obligacji
Srodkéw pienieznych w kwocie 20.847.000 (dwadziescia milionéw osiemset
czterdziesci siedem tysiecy) ztotych z przeznaczeniem na finansowanie dziatalnosci
operacyjnej Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci zakup praw do nieruchomosci

i realizacje projektow deweloperskich, ktére sg lub bedg prowadzone przez Grupe
Emitenta.
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Okreslony zostat prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na
poziomie 15.000 (pietnascie tysiecy) Obligacji. Przy oczekiwanym poziomie
sprzedazy 20 847 000 PLN, Spétka osiggneta poziom zapiséw w wysokosci

26 763 000 PLN od 530 inwestoréw. W dniu 12 stycznia 2026 r. Spétka przydzielita 20
847 obligacji pozyskujac srodki m.in. na nabycie nowych nieruchomosci i realizacje
inwestyciji. Srednia stopa redukcji zapiséw wyniosta: 22,11%. W dniu 14 stycznia
2026 r. wptynety na rachunek bankowy $rodki z tytutu emisji Obligacji zgodnie

z podpisang umowa.

5. Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym albo informacje o znaczacych
btedach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty; informacje
o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot
i rodzaju;

Nie wystepujg

6. Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy,
a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;
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Zmiany stanu wartosci niematerialnych i prawnych

Wartos¢ brutto

Stan na . oL 5 . Stan na

Tytut 01.01.2025 Nabycie Likwidacja | Sprzedaz | Aktualizacja 31.12.2025
Koszty
zakonczonych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prac rozwojowych
Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wartosci
niematerialne i 441 025,00 0,00 0,00 0,00 0,00 441 025,00
prawne
Zaliczki na
wartosei 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i
prawne
Razem 441 025,00 0,00 0,00 0,00 0,00 441 025,00

Wartos¢ netto

Wartos¢ umorzenia

Stan na . Aktualizacja Stan na

AL 01.01.2025 |Amortyzacjal "o osci | Korekty HuS 31.12.2025
Koszty
zakonczonych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prac rozwojowych
Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wartosci
niematerialne i 0,00 88 205,00 0,00 0,00 0,00 88 205,00
prawne
Zaliczki na
wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i
prawne
Razem 0,00 88 205,00 0,00 0,00 0,00 88 205,00

7. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosci
aktywoéw trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywoéw finansowych;

Nie wystapity

8. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich
odpisywania;
Nie wystapity

9. Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki w ramach

skonsolidowanego sprawozdania finansowego;
Nie wystapity
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10.

11.

12.

13.

14.

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane
Srodkow trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow,
w tym z tytutu umow leasingu;

Nie wystapity

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartos$ciowych lub praw, w tym
Swiadectw udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw warto$ciowych, warrantéw
i opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja;

Nie wystagpity

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;
Nie wystagpity

Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na
koniec roku obrotowego;

Nie wystapity

Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego przewidywanym okresie sptaty:

Z tytutu emis;ji
Wyszczegélnienie E;iji?ll(: s:;?r/gvr\]/ Inneﬁz:abnosvgi’e\)lzania Inne Razem
wartosciowych
- od jednostek powigzanych:
B.Z. 31.12.2024 15721630,34 0,00 0,00 0,00 | 15721 630,34
do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat 1833634,52 0,00 0,00 0,00 | 1833634,52
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 1833 634,52 0,00 0,00 0,00 | 1833634,52
- od pozostatych jednostek:
B.Z. 31.12.2024 9944 761,30 0,00 0,00 67167,67 | 10011 928,97
do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 7 254 438,78 0,00 0,00 67167,67 | 7321606,45
powyzej 3 latdo 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 7 254 438,78 0,00 0,00 67 167,67 | 7 321606,45
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15. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostek powigzanych ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen;
Zabezpieczeniem sptaty pozyczki z dnia 02.12.2022 r. udzielonej Spoétce K54 Core
Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig przez Shana Dara Glynn
w wysokosci 1.462.470,00 EUR jest hipoteka umowna o wartosci 2.200.000,00 EUR.

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostki
powigzane i stowarzyszone gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych
w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku tych jednostek
oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje
dotyczace wszelkich zobowigzan w zakresie emerytur i podobnych swiadczen;
Nie wystagpity

17. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy
wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty
zanie;

Czynne rozliczenia miedzyokresowe;
-B13 Core Sp. z 0.0.- ulga na zte dtugi VAT 3.881,95 zt.

18. Nie wystgpit przypadek gdy sktadnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany
w wiecej niz jednej pozycji bilansu, w szczegdlnosci podziatu naleznosci
i zobowigzan na czes$é dtugoterminowa i krotkoterminowsa.

19. Przypadek, gdy sktadniki aktywdéw niebedace instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedtug wartosci godziwej:

Spétka B13 Core Sp. z 0.0. w Aktywach Trwatych 1. Nieruchomosci ujawnia dziatke,
ktérej przeznaczenie zostato zmienione na inwestycje dtugoterminowa.

Wykazana zostata w bilansie w wartosci godziwej w kwocie 26.059.700,00 zt.
Wartos$é ustalono w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony dla w/w
nieruchomosci.
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Objasnienia do instrumentéw finansowych

W pozycji bilansu dtugoterminowe aktywa finansowe: udziaty i akcje prezentowane
sg:

e Udziaty MC 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig wycenione wg ceny
nabycia o wartosci 200.000,00 zt.

e Udzielone pozyczki w kwocie 8.431.342,46 zt. MC 1 Spotka z ograniczonag
odpowiedzialnoscig oraz 6.787,36 zt. Safe Harbour Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag.

Wskaznik Zadtuzenia Netto liczony jako stosunek tacznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto pomniejszonego o warto$é Zobowigzan Podporzadkowanych do Kapitatéw Wtasnych
powiekszonych o wartos$¢ Zobowigzan Podporzadkowanych wynosi 0,19.

Podpisy;

Sporzadzita: Zarzad:

. Signed by /
. . Signed by / - )
Slgna}ureNet\Verlﬁed Podpisano przez: Podpisano przez:
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